Aguascalientes, Aguascalientes,
veintitrés.de octubre de dos mil dieciocho.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente numero ***x*
que en la via/ ESPECIAL HIPOTECARIA promueve ***xx%*
en contimmgs/ ***x*x*k y *kx*x*kk 15 gque se dicta bajo
los siguientgfss

CONSIDERANDO S:

I gDispopé€ el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos{eivides vigente para el estado que:
“Las sentencias de werdn _ser claras, precisas y
congruentes con la demanda/ y su contestacién y con
las demas pretensi \nes deducidas oportunamente en
el pleito, condenaiidogo absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los p mtos lftigiosos que hubieren
sido objeto del debate./ Cujfindg éstos hubieren sido
varios, se hara el pronuiiciamiento correspondiente
a cada uno de ellos. Cuando el jui€lp se siga en
rebeldia, deberan verificaer de oficio, la
existencia de los elementos para la procedencia de
la accién”. Y estando citadal las partes oir
sentencia, se procede a dictar la’misfiy, en términos
de lo gue dispone la norma legal en citd.

IT. Esta autoridad es coppetentd para
conocer y decidir de la presente caulmpr~degacuerdo
a lo que establece el articulo 142 fraccidédn T del
Coébdigo de Procedimientos Civiles vigentg O
Estado, pues seflala que es Jjuez competente e de la
ubicacidén de la cosa si se ejercita una acdidnfreal
sobre bienes inmuebles, hipdtesis que C ora
aplicacién al presente asunto en virtud de
ejercitarse accidén de tal naturaleza y el inmueble
se ubica dentro de esta Ciudad capital; ademés las
partes no impugnaron la competencia de esta
autoridad, de donde deviene un sometimiento téacito
a la jurisdiccién de la misma, por lo dgque cobra

aplicacién también lo que establece el articulo 137



del e;ﬁiento legal indicado.
III. Es procedente la via especial

/ﬁigégecaria propuesta por la parte actora, en
viftud de que se demanda el pago de cantidad que se

adeuda rAazédn de wun Contrato de Mutuo con

emio de la demanda, fundéndose

en el pla cumplido, contrato que consta en
escritura idamep¥e inscrita en el Registro
Ptblico de 1 iedad y del Comercio en el

Estado, ademéds el p entre las partes que lo

celebraron, dandose
articulos 549 550 del Cédigo de
Procedimientos e en el Estado,
preceptos que procedente la via
hipotecaria, cuando 1la /fac
de adeudo con garantia
ello que conste en
registrada, que el plazo se
deba anticiparse, sin necesil
el pleito es entre las partes
No pasa inadvertido p
que la demandada ***** inyoca como ex
parte la relativa a la improcedencia , asi
como la que denomina de fraude a la alando
en esencia que el contrato celebrado por s arte
es de naturaleza mercantil y que la
accionante intentdé la accidén en la via civgl, que
se debidé ventilar en la ordinaria mercanti
Argumentos que se consi an
improcedentes, en primer lugar porgque si bien
atendiendo a las partes que celebraron el contrato
base de 1la accidén, se tiene que el actor es
comerciante, se desprende del escrito inicial de
demanda que lo que se reclama es la ejecucidn vy

materializaciédn de la hipoteca que pesa sobre el

inmueble objeto de dicho contrato por la



éin del plazo estipulado en el mismo para

nto de la obligacidén de pago, es decir,
que se pretende es hacer efectivo el contrato

actesorio de hipoteca, el cual es de naturaleza

civil, por 1lof tanto, si el actor ejercitd la via
hipot ara poder exigir el derecho que del
mismo se de es correcta la via especial
hipotecariafen que ha accionado la parte actora,
segun quedo stable€ido en el péarrafo anterior,
pues se ref € g4a una accién de naturaleza

esencialmente civi tando aplicable a 1lo

anterior, 1o esta en el articulo 75,
fracciéon XXI del Cd& higo omercio.

Resultandd lo anterior, el
criterio Jjurispruden nimero de tesis
PC.IV.C. J/4 C (10a.), ¥tid0d por contradicciédn,
por el Pleno en Materia Livil del Cuarto Circuito,

con numero de contraccidén 1/2015 la instancia

Plenos de Circuito, publicag Gaceta del

Semanario Judicial de racién, libro
veinticuatro, noviembre de d il quince, tomo
ITI, pagina tres mil ciento cin y nueve, de
la Décima Epoca, con nUmero de registro 2 1, el

cual a la letra sefiala:

VIA EJECUTIVA. ES IMPRO ESI SE
PRETENDE LA EJECUCION DE LA GARANTIA HIPO IA,

CASO EN EL CUAL DEBE INTENTARSE LA VIA ORDINARIA
CIVIL (LEGISLACION DEL ESTADO DE NUEVO LEON) [
interpretacién de 1los articulos 638 y
Cédigo de Procedimientos Civiles del E
Nuevo Ledn, se obtiene que el juicio ordiiari

procede cuando no existe un procedimiento espécial
seflalado y es de cognicidn, mientras que el juicio
ejecutivo debe  fundarse necesariamente en un
documento que traiga aparejada ejecucidn. Asi
también, al sequir las directrices de la Primera
Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
contenidas en las tesis de jurisprudencia la./dJ.
5/2002, la./J. 91/2011 y la./J. 42/2013 (10a.), de
rubros 'y titulo 'y subtitulo: "VIA EJECUTIVA




MER ES IMPROCEDENTE SU EJERCICIO EN CONTRA
DEI. GARANTRK HIPOTECARIO CUANDO NO TIENE A LA VEZ EL
DE ACREDITADO, MUTUATARIO U OBLIGADO
SOLIDARIO  (ARTICULOS 68 Y 72 DE LA LEY DE
INSTITUCIONES E CREDITO).", "HIPOTECA. NO ES
JURIDICAMENTE JVALIDO ORDENAR SU EJECUCION EN LA
DEFINITIVA QUE RESUELVE LA  ACCION
PERSONAL TENTADA EN  EL JUICIO  ORDINARIO
STADO DE JALISCO)." 'y "VIA
ESPECIAL HIPOTECARIA. EL ACREEDOR NO PUEDE EJERCER

SIMULTANE T UNA CION REAL CONTRA EL GARANTE
HIPOTECARIO U PERSONAL CONTRA EL DEUDOR
SOLIDARIO DEL N TO."; se concluye que la deuda
que constituye el de la garantia hipotecaria

es ajena al crédit garantiza, porque: a) El

acreedor sigue a gde representa la garantia,
no a la persona queé tituye,; y b) El garante
se obligd a respond incumplimiento del

deudor y esa obligaci 16 no en su persona,
sino a través de un
En consecuencia, resulta ocedente el ejercicio
de la via ejecutiva contfa el garante hipotecario,
ya que ese procedimiento debe en relaciodn

directa con la persona que se

a través de
esa via de privilegio, sin ecto de él
no existe documento que tra da ejecucion
como lo exige el cdédigo referi axime si se toma
en cuenta que existe la posib de que el

inmueble otorgado en garantia hubiese \xalido de su

patrimonio, con lo cual se podrian af derechos
de terceros que no formaron parte de
dio origen a la hipoteca, de ahi qu én~la via
ordinaria civil en 1la que debe reso se el
conflicto derivado del consenso hipotecario.

De ahi, que sean infundados vy, por
improcedentes, los argumentos de defensa
al invocar la excepcidén de improcedencia
y de fraude de la ley, planteadas por la dema da
*kkkk

IV. E1 actor *****  demanda por su

propio derecho a ****%x y ***x*x*x  por el pago vy

£,

cumplimiento de las siguientes prestaciones: Q).
Para que se condene a la demandada por el pago de la cantidad de

$400,000.00 (CUATROCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.), como



sueruy-principal, que se desprende del Instrumento Notarial que se
acompafa.daContrato de Mutuo con Interés y Garantia Hipotecaria,
elfcual consta en la Escritura Publica nUmero *****_ del Volumen
*x*x% ante la fe del NOTARIO PUBLICO No. ***** de las del
Estado, LIC. ***j* del protocolo a cargo de la Notaria Publica
antes sénalaud;™0). Por el pago de los intereses a razon del 3.08%
mensual, no obstante quic estos fueron pactados en el contrato base
de la accién en’la clausula Tercera, como intereses el ordinarios 3%
mas el 1% adicithal, en-taso de mora, y sefialada dentro de la
clausula Tercera_gel C€atrato de Mutuo con Interés y Garantia
Hipotecaria, respecto de la canti@@l que me adeuda, reclamando
unicamente el 37% anual, como”lo dispone el articulo 2266 del
Caddigo Civil vigente en € JEstado, intereses moratorios causados y
no pagados desde el dieciOcao de energ’del dos mil dieciséis, mas
los que se sigan causando hasta el paygo tetal de lo reclamado como
suerte principal, ascendiendo a lagecha la cantidad de $86,240,00,
(OCHENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA PESOS), mas
los que se sigan generando a partir de-€sta fecha y que seran
cuantificados en ejecucion de sentenfia a razon.eel interés antes
sefalado; c). En su caso, para que se progeda~ar remate del bien
inmueble hipotecado y con su producto s\ haga-el pago de las
prestaciones reclamadas; e). El pago de gastos |\ costas que el
presente juicio origine.”. Accidén que conk€mplan/ los
articulos 12 del Cédigo de Procedimightos _£iviles y
2769 del Cbdigo Civil, ambos vigentes en €1 W istado.

La demandada ***** dio contestacidén a
la demanda instaurada en su contra y/ epore
controversia total por cuanto a las prespaciones
que se le reclaman y parcialmente respectd & los
hechos en que se fundan, invocando como excepcilones
de su parte las siguientes: 1. La de falta de
accién de la parte actora o Sine Actione Agis; 2.
La de no modificacidén de los hechos ni prestaciones
de su demanda; 3. Improcedencia de la accidén y de
la via hipotecaria civil elegida por la actora; 4.

La de fraude a la ley que pretende la parte actora



er un juicio especial hipotecario,

leyes que no se aplican al caso
5. La de incompetencia por materia; 6.

de nulidad de la escritura publica; 7. La de

dinero no recifoido.

r su parte, el demandado *****x  ngo
dio contest la demanda instaurada en su
contra y en servancia a esto se procede a revisar
de ofici prog€dimiento que se siguid al
emplazarlo, de\)acC do al criterio Jjurisprudencial

emitido por reitera la extinta Tercera Sala

de la Suprema Corte fticia de la Nacidén, con
numero de tesis 2% cada en el Apéndice de

inco, tomo IV, parte

SCJIN, de la materia CiV¥ la,Séptima Epoca, con
numero de registro 392374, 1l cual a 1la letra
establece:

“EMPLAZAMIENTO. ES DE
SU ESTUDIO ES DE OFICIO. La fa
o} su verificacidn en fo

ia a las
disposiciones aplicables, es ién procesal
de mayor magnitud y de caréact as grave, puesto

que da origen a la omisid las demés

formalidades esenciales del Jjuicio es,
imposibilita al demandado para contesta a demanda
v, por consiguiente, le impide las
excepciones y defensas a su alcance; 7 se le

priva del derecho a presentar las pruelkas _ que
acrediten sus defensas y excepciones y a opoilerse a

la recepcidédn o a contradecir las probanzas re
por la parte actora vy, finalmente, a

alegatos y ser notificado oportunamente ds 1lo
que en el proceso se dicte. La extrema grave
esta violacidn procesal ha permitido la

consagracién del criterio de que el emplazamiento
es de orden puUblico y que los Jjueces estéan
obligados a investigar de oficio si se efectud o
no, y si en caso afirmativo, se observaron las
leyes de la materia.”.

Por lo que se procede al anadlisis de

las constancias gque integran el sumario dgue se

resuelve y que merecen alcance probatorio pleno al



los articulos 281 y 341 del Coédigo
la materia vigente en el Estado, de las
se desprende que el demandado *****x fye

inos de ley, pues se realizd en el

realizar el iento, se cerciord de ser el

domicilio d demandado por asi habérselo informado

*kkkkx = quien anif 6 ser hija del demandado vy

vivir en dic icilio, por 1lo que, por su

conducto se procedi ar al demandado mediante

prla

cédula de notificacié
que ordend el nto, dejandole ademés
copias de la demanda informéandole por
el mismo conducto qu n ,con el término de
nueve dias para dar cién a la demanda,
recabando la firma de informante con quien se
entendié la diligencia, consecuen e se cumplid
con lo que disponen los arti 107 fracciédn
I, 109, 110 y 117 del Co&¢ ocedimientos
Civiles vigente del Estado vy el demandado
no dio contestacidén a la demanda ello se pasa
Gnicamente al estudio de la accidn eje

V. Establece el articulo
de Procedimientos Civiles vigente tidad,
que: "“El actor debe probar los hechos const ivos
de su accién y el reo los de sus excepciones
observancia a esto las partes exponen n sus
escritos de demanda y contestacidén una eré de
hechos como fundatorios de la accidén y excepcilinwies
planteadas y para acreditarlos como lo exige la
norma legal invocada, ofrecieron % se les
admitieron pruebas, valoradndose las de la parte
actora en la medida siguiente:

La CONFESIONAL a cargo de *kkkk
desahogada en audiencia de fecha dieciocho de mayo

de dos mil diecisiete, a la que se le concede valor



pleno de conformidad con 1lo dispuesto

rticulos 247 'y 337 del Cbébdigo de
cedimientos Civiles vigente del Estado, pues al

miSmo se le tuve por confeso de las posiciones que

se le formulhron por escrito vy previamente se
califi e legales, aceptando de esta manera
como cierto echa veintiocho de mayo de dos
mil quince jgelebrd con el actor contrato de mutuo

con 1interés ga tia hipotecaria,; que dicho

contrato lo celébro por la cantidad de

cuatrocientos mil te 1la fe del notario

publico numero de los del Estado,

licenciado **x*x%x7; que en caso de mora
generaria un inte or ciento mensual y
en caso de mora, tasa del uno por

ciento adicional a la interés ordinaria

actor; que convino dentro de ausula segunda
del <contrato de mutuo c y garantia
hipotecaria, a pagar el ac la cantidad
mutuada en un plazo de seis mes se abstuvo

de pagar desde el dieciocho de enero” d 0os mil

dieciséis, cayendo en mora,; que con fetha digciocho
de mayo de dos mil quince recibid tor el
cheque de caja numero *****x 5 sy nombre a o de
la institucidn bancaria ***** por la canti
cuatrocientos mil pesos; que se ha abstepido de

cumplir con lo sefialado en el contrato de siu con
interés y garantia hipotecara desde el diecioc de
enero de dos mil dieciséis,; que en fecha veintitrés
de junio de dos mil dieciséis fue notificado e
interpelado judicialmente por el pago )%
cumplimiento de 1o seflalado en las clausulas
segunda y tercera del contrato de mutuo con interés
Yy garantia hipotecaria.

La CONFESIONAL a cargo de *kkkk




en audiencia de fecha dieciséis de

s mil dieciocho, a la que se le concede
probatorio pleno de conformidad con 1o

diSpuesto por 1 articulos 247 y 337 del Cbébdigo de

Procedimientos/ Civiles vigente del Estado, pues a
e tuvo por confesa de las posiciones
que se le f por escrito y previamente se

calificaron e legales, aceptando de esta manera

como cier con #echa veintiocho de mayo de dos
mil quince ce régcon el actor contrato de mutuo
con interés y ga ia ipotecaria; que dicho

contrato 1o celebrs garante hipotecario,
obligada solidaria **x%x*k*x . que el contrato
celebrado fue por e cuatrocientos mil
pesos ante la fe del j ublico numero catorce
de los del Estado, **kk**x . que convino
que dicha cantidad generdria intereses ordinarios a

razén del tres por ciento mensual

un interés ordinario del tre ento mensual y
en caso de mora, se aplicari
ciento adicional a la tasa e\\ihterés ordinaria
seflalada,; que convino que los 1in

los dias dieciocho de cada mes en el [ 1o del

actor; que convino dentro de la cl egunda
del contrato de mutuo con Iinter arantia
hipotecaria, a pagar el acreedor, la idad
mutuada en un plazo de seis meses; que se

de pagar desde el dieciocho de enero de s mil
dieciséis, cayendo en mora; que se ha absteniglo de
cumplir con lo serialado en el contrato de mutu on
interés y garantia hipotecara desde el dieciocho de
enero de dos mil dieciséis; que en fecha veinte de
junio de dos mil dieciséis fue notificado e
interpelado judicialmente por el pago )%
cumplimiento de 1o serfialado en las cldusulas

segunda y tercera del contrato de mutuo con interés

y garantia hipotecaria,; que constituyd en primer



teca a favor de la parte actora, la casa

ubicada en la calle ***x*x*x  odificada
re el lote numero *****x de Ja manzana nhumero

, del fracgionamiento ***** de esta ciudad, la

cual tiene ung superficie de ciento cuarenta y ocho

metro dos.

NTAL PUBLICA relativa al
testimonio tarial que se acompafi® a la demanda y
obra de a sie¥fe a nueve de esta causa, que
por referirse »a a escritura publica numero

cuarenta y un mil atrocientos treinta vy dos,

volumen seteciento enta vy tres, de fecha
veinticinco de e os mil quince, de 1la

Notaria Publica n orCe de las del Estado,
i

la que tiene alcance b o, pleno en términos
de los articulos 28 41 del Coébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado;

documental con la cual se acredits en la fecha

indicada las partes de e celebraron
Garantia

calidad de

Contrato de Mutuo con y

Hipotecaria, de una parte * en

mutuante y de la otra parte *% mo deudor vy

***** con el <caracter de garante i ecaria,
obligada solidaria vy aval, contrato/por cual
***** reconocid haber recibido el e de caja
numero ***** de la institucidén bancaria de fnada

**k*k*k* eoxpedido a su favor y por la canti
cuatrocientos mil pesos, obligadndose a p la

misma en un plazo de seis meses, ademas eglicha
cantidad causaria un interés ordinario del tre or
ciento mensual, pagos gque se realizarian en el
domicilio del acreedor ubicado en ***** nimero
**k*x**  del fraccionamiento ***** de esta Ciudad,
habiendo estipulado en la clausula tercera que 1los
deudores se obligaban a pagar a su acreedora,
ademés de los intereses ordinarios, en caso de mora

una tasa del uno por ciento adicional, sujeto dicho

10




los deméds términos y condiciones que se

la documental valorada y que aqui se
por reproducidos como si a la letra lo fuere en

io de espaciory tiempo.

La /DOCUMENTAL PUBLICA consistente en el
lega’] ias certificadas gque obran de la foja
diez a la ve : de los autos, a las cuales se
les concedefpleno valor al tenor de los articulos
281 y 34 Cé6di o de Procedimientos Civiles
vigente del E O pues se refieren a actuaciones

judiciales del expe te ***** del Juzgado Primero

de lo Civil en el documentales con las

cuales se acredit actor ***** promovid
diligencias de Voluntaria, bajo el

numero indicado jefo de interpelar

es decir el pago de la cantidad de en mutuo, 1lo
que se realizdé los dias vej g y velinte de
junio de dos mil dieciséis, amente, como
se advierte de las cédulas otificacidén que

obran a foja veinte y veintitréside autos.

Las pruebas de la parte deman a *kkkk
se valoran en la medida siguiente:

La CONFESIONAL a cargo **x2%  que
fuera desahogada en diligencia de fecha diteiséis
de agosto de dos mil dieciocho, a la cual
concede valor probatorio en términos de o que
establecen los articulos 247 y 337 del codiglo de
Procedimientos Civiles del Estado, pues se rea»zd
en juicio por persona capaz para obligarse, hecha
con pleno conocimiento, sin coaccidén ni violencia,
respecto a hechos propios de la absolvente,
habiendo reconocido de esta manera, por cuando a
los hechos controvertidos, que es comerciante, que

realiza actos de comercio y que la escritura que

exhibié como base de la accidn aparece como fecha

11



velil 5diocC de mayo de dos mil quince, pero dice
eintinueve de mayo del mismo afo.
La INSPECCION JUDICIAL, que realizé

a autoridad en diligencia de fecha dieciséis de

agosto de dos/mil dieciocho, en la que personal de

este se trasladdé al domicilio de la Notaria

Ptiblica nume Ce, 1inspeccidén a la cual se le

concede plgrno valor probatorio al tenor de los

articulos /308y 3487 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles wvigen d Estado, pues se refiere a la
cg;pé id

inspeccidén del del apéndice de 1la

escritura publica cuarenta vy un mil

cuatrocientos trei s, volumen setecientos

cincuenta y tres,

a .
dos mil quince del toeod o e dicha notaria,
dando fe que los documént anexos que aparecen
agregados en su apéndi son el certificado de

Libertad de Gravamen del inmueb bicado en el

lote velintitrés manzana vein Fraccionamiento

Santa Elena ubicado en la c&l numero **kx*x
del Municipio de Aguascaliente cual no reporta
ningun gravamen y del cual el No ] Ublico ***%x%
realizé 1la anotacidn preventiva en di nmueble
dia diecinueve de mayo de dos mil qui mismo
consta un recibo del Registro
Propiedad con numero *****x  ogto deriv del
escrito presentado en fecha dieciocho de m
dos mil quince por el Notario Publico
catorce de los del Estado, que es el prinler
preventivo, de 1igual forma aparece copia d un
cheque de caja expedido por ****x* numero *****x de
fecha dieciocho de mayo de dos mil quince a pagar a
la orden de ***** de igual forma aparecen copias
de las credenciales de elector para votar de **xx*%
y *****x  tgmbién aparece un aviso de cancelacion
preventivo del Registro Publico de la Propiedad de

fecha diecinueve de mayo de dos mil quince, mismo

12




préstar el dinero *****x o] cual fue enviado en

fecha dieciocjio de mayo de dos mil quince, asi
mismo otro recibo expedido por el Registro
Publico de edad de fecha veintinueve de
mayo del an

13:01:54

dos mil quince con numero ****x*x 5 ]gsg
del Licenciado *****  también
aparece otro e d fecha veintinueve de mayo de

dos mil quince susc el Licenciado ***** gye

es el segundo aviso cual se informa que se

firmé la escritura add, firmada el veintinueve

de mayo de dos mi in el que se celebro el

contrato de Mutuo nterés )% garantia
hipotecaria apareciendo/ co creedor ***** y como
deudor ****%x  kkkkk mo garantia hipotecaria,

obligada solidaria y aval de 13 a habitacidn

ubicada en la calle ***%x%x *kkkk del

Fraccionamiento ***** de est siendo todos
los documentos que aparecen en-e péndice de dicha
escritura.

La TESTIMONIAL consistente

de ***** 15 que se desahogd en dilig
dieciséis de agosto de dos mil dieci , la que
no se le concede valora alguno en término e 1lo
que establece el articulo 350 del Cédi
Procedimientos Civiles wvigente del Estado,
cuanto a lo gque depone se refiere a u tigo
singular, sin que se desprenda de los autos qu as
partes convinieran en pasar expresamente por su
dicho, de ahi que a su declaracidén no se le conceda
valor alguno.

Las pruebas de ambas partes se valoran
en la medida siguiente:

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,

entendiéndose por esto todas y cada una de las
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S que integran la presente causa, misma

favorable a la parte actora en virtud
que se les ha otorgado a 1los
antes wvalorados vy por 1lo
de ellos, lo que aqui se da
si a la letra lo fuere en
obvio de esp empo.

la PRESUNCIONAL que resulta favorable
a la par ora, encialmente la humana que se
desprende del que se hace de los elementos
lejarse de los mismos

de prueba aportado

presuncidén grave a la parte actora, de que

cumplimiento de la obli
la prueba corresponde a
lo que establecen 1los

Cébdigo de Procedimientos

y dicha parte no aportd
justificar que cubrid el capit >Ms/lntereses
generados a partir de la fecha ant ada,
donde surge presuncidén grave de que plido
con dichas obligaciones; presunciona ual se

le concede pleno valor en términos

establece el articulo 352 del COle
Procedimientos Civiles vigente del Estado

VI. De acuerdo con lo que arz0j

elementos de prueba antes analizados

probatorio que se les concedid, ha lugar
establecer que la parte actora acredita 1los
elementos de procedibilidad de su accidén y la
demandada ***** no justifica sus excepciones,
atendiendo a las siguientes consideraciones ldégico-
juridicas y disposiciones legales:

Respecto a la excepcidn de

14



cia hecha valer, se tiene que la misma

da y resuelta por la Sala Civil del
remo Tribunal de Justicia del Estado, al emitir

a toca civil numero 56/2018, en

fecha veintinukeve de enero de dos mil dieciocho.

voca 1igualmente las excepciones de
via, asi como la que denomina
de fraude las que fueron analizadas vy
resueltas erando tercero de la presente
resolucién, andose como improcedentes, por

los argumentos vert aquél, los gque aqui se

dan por reproducido £1 a la letra lo fuere en
obvio de espacio’y

La ex denomina de no
modificacién de 1los restaciones de su
demanda, en primer lug ene que lo anterior
no constituye wuna excefcidn, pues por esto se

entiende los medios de defenssz e opone el

demandado frente a las ones de su
contraria, con la finalidad destruir o
anular las mismas, luego ento si lo expresado
por el demandado tiene como fina
la autoridad gque no se permita a la a cambiar
los términos de su demanda, esto no ' e una
excepcidén y, por tanto, resulta inat : ademés

de que no se dio tal supuesto, pues atendien a lo

que establecen los articulos 224 y 227 del

de Procedimientos Civiles del Estado, on el
escrito inicial y al dar contestacidén a 1 anda
se fija la litis planteada en el asunto, por 1 ue

es en base a ella que debe acreditarse las
pretensiones de las partes, por lo gque, una vez
emplazado el demandado, no es posible variar en
forma alguna dicha litis planteada.

Las excepciones de nulidad de escritura
y dinero no recibido, que hace consistir en que la

escritura numero cuarenta y un mil cuatrocientos
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dos, de fecha veintiocho de mayo de dos

al tener dos fechas de suscripcidn, que

tenido de dieha documental, maxime que su parte

es una persong dedicada al hogar, con casi setenta

afios con escasa preparacidn, gque por tanto
es indiscuti no sabia lo que firmaba, que
afortunadamgiite al existir diferencia en las fechas
deberd porid rse s derechos, gque su voluntad
estaba wviciadaj» g no sabia lo que firmaba; que

los vicios de conse o por el incumplimiento

de las obligacione Jarte del notario al no

realizar las trascendentales debe
decretarse la nulida a de dicha escritura;
que su parte jamés se g6 ,cantidad alguna de
las consignadas en el 0 base de la accibdn,
que es ilegal que el notéirio haga constar algo que
¢l no vio, como es que se hubi entregado un
cheque, que solo le consta ung fotostatica de
aquél; argumentos que te ligacién de

acreditar, pues se refieren a maciones en las

que funda su contestacidén de de ;Oatendiendo a
la obligacidén que le impone el arti 5 del

Cédigo de Procedimientos Civiles g vVigen del
Estado, lo que no realizd, pues c a lo
anterior, se tiene que la parte /d;ﬂdada
Gnicamente ofertd las pruebas de ins

judicial, la cual le resulta desfavorable, es de

la inspeccidédn que realizd esta autorid el
protocolo de la Notaria Publica Numero Catorcej»en
especifico en el apéndice relativo a la escritura
que consigna el contrato basal, se advierte que se
encuentra agregado la copia del cheque numero ***x*
del la institucidén bancaria denominada *****,6 cn el
que se hizo entrega de la cantidad dada en mutuo,

sin que se acreditara si se realizdé su cobro o no,

ademas de que en la escritura basal se advierte que
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tregado con anterioridad al demandado

lo de crédito vy que por lo mismo
se agrega una copia al apéndice,

ue no fue desvirtuada por la

demandada ***j*  por 1o que al referirse a un
lico, en especifico a wuna escritura
publica, de 0 se ha acreditado su nulidad,
surte sus ectos en todas y cada una de sus
partes; g que r error se asentara una fecha
distinta en firmé el contrato basal, no

genera vicios en onsentimiento, pues el

consentimiento exis ndo las partes convienen

en un mismo obje mismas condiciones,
siendo que al su o_ convenio, se tiene
e gue no acreditd
que no se le explicar €ra dicho documento,
resultando aplicable a lodfanterior lo que establece

el articulo 1684 del Cdbébdigo Ciw

Estado; que atendiendo al carA glie tiene en el

documento fundatorio de la Sp Obvio que no
se le entregara dinero, pu o signdé en su
caracter de obligada solidari »X/y garante
hipotecaria % no Ccomo deudora i pal o
mutuatario, por lo que el argumento&n el
sentido que no se le entregd dinero te, al
quedar acreditado que si se le entregd /aﬁéudor
r

principal, resultan inatendibles vy, ©po

improcedentes, resultando explicativa por cfanto a
lo anterior, el criterio Jjurisprudencia emfdtido
por la Primera Sala de la Suprema Corte de Jus 1a
de la Nacidén, el emitir la Jjurisprudencia 1la./J.
42/2013 (10a.) al resolver la contradiccidn de
tesis 240/2012, publicada en el Semanario Judicial
de la Federacidén y su Gaceta, libro XXII, Jjulio de
dos mil trece, tomo I, pagina cuatrocientos noventa

y siete, de la materia civil, de la Décima Epoca,

con numero de registro 2004132, que a la letra
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est

VIA ESPECIAL HIPOTECARIA. EL ACREEDOR
UEDE EJERCER SIMULTANEAMENTE UNA ACCION REAL
EL GARANTE HIPOTECARIO Y UNA PERSONAL CONTRA
EL DEUDOR SOL IO DEL CONTRATO. Las instituciones
bancarias, los contratos de crédito que
omunmente buscan asegurar el
cumplimiento obligacidén asumida por el

deudor, por /I ¥, en ocasiones, exigen que en el

deudor so041dafi paralelamente, requieren la

celebracidn contrato accesorio de hipoteca;,

no obstante o ~a\terior, hay ocasiones en que

exigen ambas cosas posmgello son diversas las

hipdotesis que puede ~rarse al respecto. La

distincidn de esa es 1mportante cuando
el acreedor pretend del crédito, ya que
las obligaciones Qg deudor solidario y
el garante hipotecari as mismas, ni se
originan en el mismo pues mientras la
obligacién del deudor idario se da en el
contrato principal, la del garante hipotecario se

adquiere en el accesorio; adema

en acepta el
cardcter de deudor solidario e el deber de
cidon de pago
contraida por el deudor principa cual implica
que el acreedor puede exigir lguiera de ellos
que responda con la "totalidad"

que no ocurre en el caso del garante

porque si bien éste se obliga
subsidiariamente ante el incumpldmien esa
obligacién sdélo puede hacerse efecti bien o
los bienes dados en garantia, sin qu ueda
extenderse a otros. Asi, para lograr el cobx©0
crédito garantizado por un deudor solidario
hipoteca, el acreedor tendrda a su alcance 1
real hipotecaria si pretende ejercer la ac
derivada del contrato accesorio, y la ejecutlxka

la ordinaria mercantil, tratdndose de una cion
personal derivada del contrato de crédito; sin
embargo, éstas son independientes 'y no pueden
conjuntarse, pues el articulo 17 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece
que la imparticidén de justicia serda en los plazos y
términos que fijen las leyes, y que el fundamento
juridico de cada una es diverso y, por ende, su
regulaciodn también Ilo es, de manera que
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des oceflo implicaria transgredir 1la seguridad

juridica, Mues si bien es cierto que el actor tiene
O a que se le administre justicia, también 1o
e el demandado lo tiene en cuanto a que ello

a determinada al efecto. Por 1o

-

oeurra en la

anterior, an el incumplimiento de la obligacidn

de pag es dable que a través de la via
hipotéecaria, cuyo sustento radica en el ejercicio
de una a real, el acreedor intente

simultdneam e una personal de cardcter ejecutivo

en contra udor golidario, ya que 1los términos
y las condit es que las rigen son distintos, de
manera que r economia procesal pueden

intentarse conjunta la misma via, pues Si

bien ambas acciories vinculadas al mismo
crédito, lo cierta la obligacidn asumida por
el deudor solida es diversa a la
aceptada por el ipotecario, sino que
también tienen dive sas, al derivar de
contratos diferentes.

La excepcidn alta de Accién y de

Sine Actione Agis, dque hizo consistir en que la

parte actora no tiene accidr derecho en

demandarla, atendiendo a sus umentos de

oS
defensa; excepcidn que resu irfu da, pues de

acuerdo a lo que dispone el arti 235 del Cbédigo
de Procedimientos Civiles vigenté del tado, al no

haber acreditado sus diversas exXcepcion y
argumentos de defensa vertidos e su _~escrito

S
inicial, correspondia a su parte, acredi que se

a

encontraba al corriente en el cumplimiento’ de su

obligacién y no obstante esto no aportd S
alguna para Jjustificar los pagos gque mencifona, de

donde deriva lo infundado de las excecfsr?/
anunciadas, cobrando aplicacidn al cas el

siguiente criterio Jjurisprudencial emitido por la
extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacidén, por reiteracidn, con numero
de tesis 407, publicada en el Apéndice de 2011, del

tomo V, civil primera parte-SCJN, primera seccidn-

civil subseccién 2-adjetivo, de la materia civil,

19



de la Sexta Epoca, con numero de
3006, que a la letra establece:

PAGO o CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA
PRUEBA. EI1 pago o cumplimiento de las obligaciones

corresponde mostrarlo al obligado 'y no el

al actor.

lent

incumpli
n que del escrito de contestacidén de

demanda se d otras excepciones.

n cambio el actor ha acreditado de

manera fekHaci La existencia del Contrato
de Mutuo con I y Garantia Hipotecaria, que en

fecha wveintiocho de dos mil quince

celebraron de una ***x* como mutuante, de
otra parte ****x o J de mutuario y ***** con
el caracter de ipotecaria, obligada
solidaria y aval, vy cual el mutuario
pesos, sobre la cual sefobligd a cubrir intereses
ordinarios a razdén del tres por
en caso de mora se aplicaria a del uno por
ciento adicional a los intert rios, ademéas
a pagar la cantidad prestada @ n plazo de seis
meses a partir de la celebracidn.COel trato, como

asi se desprende de las clausulas pri segunda

y tercera del sefialado contrato;
apreciarse, se dan los elementos de
exigen los articulos 1675, 1715, 2255 y 2 del

Cédigo Civil wvigente en el Estado y que

consentimiento y el objeto para la celebrackdn del
acto Jjuridico que se consigna en el contra base
de 1la accidén; B). Se acredita también, gue as
obligaciones del MUTUARIO % derivadas del
fundatorio de la accidén, fueron garantizadas con la
constitucidén de hipoteca que consintid la demandada

SILVIA ESTHELA MUNOZ HERRERA sobre el siguiente

bien inmueble: la finca marcada con el numero

cuatrocientos veintitrés, de la <calle Rio de

Janeiro, edificada sobre el lote numero *****de 1g
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mero ****x*x  de]l fraccionamiento "k*kxk*"

ad, con una superficie de ***** metros

v con las siguientes medidas y

indanciasi17§L NORTE en ocho metros con lote
A

nimero quince;/ AL SUR, en igual medida con la calle

*kkkk o ENTE, en dieciocho metros, cincuenta

centimetros JCUMmigrte nUmero veinticuatro; vy al
e
PONIENTE elL/Eé misma medida con lote numero

veintidés// po tanto, se da la hipbtesis

normativa que teapla el articulo 2769 del Cdbdigo

Civil vigente en e stado; y C). Igualmente, se

declara que ha venci azo de dicho acuerdo de

voluntades, pues se celebrd el dia
veintiocho de mayo“degdo ince, estipulandose
1 cual vencid el
veintisiete de noviembr s mil quince, por 1lo

que si la demanda fue pré€sentada el dia treinta de

agosto de dos mil dieciséis,

transcurrido en exceso el plas

se declare vencido el mismo e ha probado

igualmente que la demandada d cubrir los
intereses normales pactados

. e
ir de los
correspondientes desde el dieciocho de <n de dos

mil dieciséis, asi como el capital vepcido ue al
haber afirmado la parte actora la pago,
correspondia a la demandada demostrar su/ps,/ sin
que en el caso lo haya hecho, teniendo la ca

la prueba conforme al articulo 235 del Céddigo de

Procedimientos Civiles vigente en el Estade.
VII. En mérito de 1lo anterior,

e
asiste derecho a la parte actora para exigir de
esta Autoridad se declare terminado el Contrato de
Mutuo con Interés y Garantia Hipotecaria base de la
accién, pues se ha probado que al celebrar el mismo
se estipuld como plazo para devolver la cantidad
dada en mutuo el de seis meses, el cual vencidé el

veintisiete de noviembre de dos mil quince y la
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presentd treinta de agosto de dos mil
or lo que de acuerdo a lo que disponen

articulos 1677, 1715 y 2769 del Cbédigo Civil

vigente en el tado, se declara vencido el plazo

, en consecuencia, se condena a los
demandados * ***x cyubrir a ***¥** 13 cantidad

de cuatrocigntos mil pesos por concepto de suerte

principal conf idad con 1lo que dispone el
articulo 2255 5digo Civil vigente del Estado.
De 1igua fo se condena a los

demandados al pago
del dieciocho de e lecisiete de febrero de
dos mil qguince, el +tres por ciento
mensual, condena que n tal sentido en
razén de que los interfs ordinarios serian
pagaderos por mensualidadcs vencidas, es decir, por

saldos insolutos, siendo que se en la cantidad

dada en mutuo el dia diecioch® pdyo de dos mil
quince, por lo que, ante el < imiento de los
mismos, comenzaron a generars forma simultanea
los normales y los moratorios, z/g/cuatro por
ciento mensual, por lo que debe de T e a lo
acordado por las partes en tal contra¥o de aCuerdo
a lo dispuesto por el articulo 1 e Cdoédigo
Civil vigente en el Estado que establece que los

contratos civiles cada uno se obliga en la m

términos en que aparezca que quiso obligarge, tal
como ha quedado asentado en el congil ando
anterior; mas atendiendo al principio de

congruencia que debe operar en toda resolucidn,
dispuesto en el articulo 82 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, se toma
en cuenta lo reclamado por la parte actora en su
escrito inicial de demanda, en el sentido que
pretende el pago de intereses normales %

moratorios, ambos a razdédn del tres punto cero ocho
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mensual. por lo que, se condena a los

al pago de intereses normales y

mQratorios, a razén del tres punto cero ocho por

nto mensual a partir del dia dieciocho de

febrero de dops mil dieciséis y hasta que se haga

pago 1 adeudo; conceptos dque se regularan
en ejecucidn

cuanto a los gastos y costas que se

reclaman, -Se serv 0 que dispone el articulo 128
del Cédigo de ocgdimientos Civiles vigente en el
Estado, el cual e lece: "La parte que pierde

debe reembolsar a

giatraria Jlas costas del
pbroceso. Se consia g 1erde una parte cuando
el tribunal acoge, teota o parcialmente las
prestaciones de la a ontraria...". En

observancia a esto vy/ aglem&s a dque la parte
demandada resulta perdiddsa, se le condena a pagar

a la parte actora los gastos y co del Jjuicio,

los que se regularan en ejecug entencia.

En mérito de 1¢& saquese a
remate el inmueble dado en g a hipotecaria vy
con su producto pago a la pa
prestaciones a que se ha condenado
demandada en esta sentencia, de confofmidad
que establece el articulo 2769 de
vigente en el Estado, virtud a que
indica que la hipoteca es una
constituida sobre Dbienes gque no se
acreedor, pero gque da derecho a éste, e
incumplimiento de la obligacidén garantizada, a)’ser
pagado con el valor de los mismos.

Por 1lo expuesto y fundado y con apoyo
ademds en lo dispuesto por los articulos 1°, 2°,
24, 27, 29, 32, 39, 79 fraccién III, 83, 84, 85,
107 fraccidédn IV, 142 fraccién II, 223 al 228, 551,
552 al 554, 555, 558 reformado al 560-F vy demés

relativos del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
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\z;?Q,js de resolverse y se resuelve:

RIMERO. Se declara procedente la via

’éfgéfial hipotecaria propuesta por la parte actora
y

ue ésta probd su accidn.
SE DO. Que la demandada ***** no
Justif4 excepciones y el demandado ***** nj

contestacidn a la demanda

instaurada su contra.
TEXCERO. e declara terminado el plazo
estipulado en trato base de la accidn, para

el cumplimiento de igacidén principal, pues

concluydé el diecisi noviembre de dos mil

guince y se demandd a de agosto de dos mil
dieciséis.
CUARTO. En

se condena a **k*%xx

cantidad de CUATROCIENTO

capital, ademas a pagar

normales y moratorios, concep Os Ultimos que
se regularan en ejecucidn - cia conforme a

las bases sefialadas en el Ulxl considerando de

esta resoluciédn.
QUINTO. Se condena a la paprce mandada

a cubrir a su contraria los gastos costds del

presente juicio.
SEXTO. En virtud de 1o ntes

determinado, sé&quese a remate el inmueble d
garantia hipotecaria y con su producto pa a la
parte actora de las prestaciones a ¢ ha
condenado a la parte demandada en esta sentery’ia,
si ésta no lo hace dentro del término de ley.
SEPTIMO. Con fundamento en lo dispuesto
por los articulos lo que establecen los articulos
1°, 70, fraccién XXXVI, 73, 116 de la Ley General
de Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica,

asi como los diversos 1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58

y 70, inciso B, fraccioén I de la Ley de
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esta Autoridad de garantizar el derecho de

acceso a la formacién que se tenga en posesidn,

entre e las resoluciones que se emitan en
los procedimj eguidos en forma de juicio, a
través de vprsiones publicas, en los cuales debera
suprimirs ormacién clasificada como
reservada o co cial, la cual corresponde a 1los

datos personales g efieran las partes, de ahi

que en determinado
versién publica de

presente causa, la

que se publicard la ve
resolucién una vez que ha¥a causado ejecutoria.

OCTAVO. Notifiquese pe

A S I, definitivsa
firma el C. Juez Segundo Civil de esta

Capital, LICENCIADO ANTONIO PI TINEZ, por ante
su Secretario de Acuerdos LICENC (e} CTOR HUGO DE
LUNA GARCIA que autoriza. Doy fe.

Cl

SECRETARIA JUEZ

La sentencia que antecede se puél' 6 e

n
lista de acuerdos de fecha wveinticuatro de oc re
de dos mil dieciocho. Conste.

L’ SPDL/Miriam*
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